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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 ستندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل الم
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة فةك كراسةة الشةروط والمواصةفات 
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 

 تطبيق الاجهزة اللكية" فرص "   بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف
مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 

هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتح المظةاريف مةع ارفةا  صةورة مةن 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليك .

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللللل رسللللمي موثللللق تإذا قللللام بللللالتوقيع علللللى العطللللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا اللذي وقلع عللى 
العطلللاء لديللله الصللللاحية للتوقيلللع تفلللي حاللللة الشلللركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صللورة سللارية المفعللول مللن السللجل التجللاري تفللي حالللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كلان المسلتثمر غيلر 

 سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ت في حالة الأفراد( 6
   .الفنادق وتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء  7

8 
خطاب ضمان ملن بنلم معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربلي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
الملراد إقامتله وتشلغيله وإدارتله ملن المسلتثمر بلالموقع  الشقق الفندقيةهو  المشــروع:

 المحدد.
 

الشللقق هللو أرض تللـحدد الأمانللة أو البلديللة موقعهللاا والتللي يقللام عليهللا  العقار :
 .الفندقية

 مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل الفنادق.  هو شركة أو مؤسسة المستثمر:  

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو  مقدم العطاء:
 فرداً.

الشقق 
 :الفندقية

هو كل محل معد لإيواء النزلاء ملع الطعلام أو بدونله مقابلل اللثمن سلواء 
ة أو مؤسسلات كان هذا المحلل فنلدقا عاديلا أو واقعلا تحلت مسلمى مؤسسل
 فندقية ا كما يدل على أي محل آخر يؤدي نفس الأغراض

 المنافسة:
 

تأخللذ شللكل مزايللدة بهللدف  المسللتثمرينهللي طريقللة لإثللارة التنللافس بللين 
الحصول على أعللى سلعرا وتتبعهلا الأمانة/البلديلة عنلد تلأجير العقلارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 رونية الالكت
 

عن طريق الموقع الالكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa   " أو عن طريق تطبيق الاجهزة اللكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولكحتك بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــانالبيـــــــــــــــــــــــ
 حسب الإعلان علك منصك فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب الإعلان علك منصك فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 حسب الإعلان علك منصك فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية ن نتيجة المزايدةإعلا
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوملاً ملن تلاريخ 
إشلللللعار الأمانة/البلديلللللة للمسلللللتثمر 
بمراجعتهاا فإن لم يراجع يرسل له 
إشعار نهائيا ويعطي مهلة إضافية 

ً خم  .سة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ملللن تلللاريخ تسلللليم العقلللار بموجلللب 
محضللر تسللليم موقللع مللن الأمانللة/ 

ا وإذا لللللم يللللتم البلديللللة والمسللللتثمر
محضر تسلليم  توقيع المستثمر على

العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب 
اريخ بدايللة سللريان مللدة العقللد مللن تلل

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

 
طرح مزايدة عامةة علةك المسةتثمرين عةن في          الوديعة                بلديةترغب أمانة / 

وفلق التفاصليل  16شلقق فندقيلة ت  تشلغيلللتأجير موقع مخصلص  طريق المنافسة الالكترونية
والتلي توضللح المعلوملات التللي يجلب علللى المبينلة فلي كراسللة الشلروط والمواصللفات المرفقلة ا 

 المستثمرين الإحاطة بها ا ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعلرف عللى  ةكراسللمحتويلات ال وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القلراءة المتأنيلة والدقيقلة

زاملات المسلتثمر ا بملا يمكنله الاشتراطات والمواصفات الفنية ا والجوانب القانونيلة للعقلد ا والت
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسلتثمارية المتاحلة ا ويحقلق للأمانلة / البلديلة 

 أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين اللراغبين فلي  الأمانة/ وترحب

 رات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسادخول المزايدة ا ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 إدارة:    الاستثمار
 1019101754تليفون:  

 
 

 0175410188فاكس :  
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 وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2
 

 فندق  نوع النشاط
  مكونات النشاط

   النهضة   الحي    الوديعة ارـع العقـــموق
  الطريق الدولي /   شارعال
 16ت :رقم العقار هـ1442ن/و//2المخطط رقم  

 عقارـالــدود ح
 

 م  50  بطول    شارع  شمالاً :
 م     50 بطول   شارع جنوباً :
 م50  بطول    ارض شرقاً :

 م 50 بطول    الطريق الدولي غرباً :
 ارض فضاء  نوع العقار

 ر مربع مت    2500   مساحة الأرض
 حسب الانظمة والتعليمات الفنية  مساحة المباني
   حسب الانظمة والتعليمات الفنية عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء

 
 : الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة .3
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 المزايدة: من يحق لك دخول 3/1

خبلرة فلي م للديه ن الذينالسعودييلمستثمرين السعوديين وغير للأفراد وايحق  3/2/1
الممنلوعين ملن هلذه المزايلدة. ملا علدا  يالتقدم فل الفنادق وتشغيلمجال إنشاء 

ويحللق ن التعاملللا أو بحكللم قضللائى حتللى تنتهللى مللدة المنللع مللالتعامللل نظامللا 
ا أو كللانوا ممللن مسللتحقات متللأخرة عللليهم  الللذين اسللتبعاد للأمانللة أو البلديللة

بعللد رفعهللا لللوزير الشللئون البلديللة  هاموعللد عللنيتللأخرون فللي سللداد الأجللرة 
  .والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربيلة السلعودية فعللى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعا بما الالتزام بالتعامل بها في جميع المستثمر

فللي ذلللم العطللاءا وجميللع مرفقاتللها وبياناتللها ويسللتثنى مللن ذلللم الكتالوجللات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

فللي حللال التقللدم بمسللتند بللأي لغللة أخللرى يللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربيللة عللن  3/2/2
خلللال مكتلب ترجمللة معتمللدا ويعتبلر الللنص العربللي هللو  منالمسللتثمرطريلق 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهلبخوالمختوملة  البلديلة /الأمانلة تقُدم العطاءات عللى النملاذج الأصللية المسلتلمة ملن 
سلللللللللللللللللللللعادة رئللللللللللللللللللللليس بلديلللللللللللللللللللللة  / باسلللللللللللللللللللللم معلللللللللللللللللللللالي أملللللللللللللللللللللين

 لإدارةوبحيث يللللتم تسللللليمها باليللللد ..........................................الوديعللللة......
ا والحصول على إيصال يثبلت فيله البلدية /الأمانة  يف....................الاستثمار.......

 : التاليتاريخ وساعة التقديما كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 ...........................................................الوديعةأمانة/ بلدية ...........

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................
 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هةلا  يجب

 الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
 موعد فتح المظاريف : 3/5

اليوم والتةاري  الموضةح فةي الإعةلان علةك الوقت وحسب   المحدد لفتح المظاريف  الموعد 
 منصة فرص

 :تقديم العطاء 3/1
فاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةا وذلم طباعلة أو على المستثمر استي 3/5/1

كتابة بالمدادا والالتلزام التلام بملا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفسلها أو  المسلتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن  3/5/2
 الشخص المفوض من قبلها وكذلم ختمها بختمه.

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفلاق أصلل التفلويض مصلدقا ملن  3/5/3
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.ا الغرفة التجارية

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحملر ويكتلب عليله ملن الخلارج  3/5/4
 اسم المزايدةا واسم المستثمرا وعنوانها وأرقام هواتفها ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 3/2
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 مستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:يجب على ال
أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفاتا ولا  3/6/1

يجوز له إجراء أي تعديلا أو إبداء أي تحفظ عليهاا أو القيلام بشلطب أي بنلد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذلم.

 ء أرقاماً وكتابة تحروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطا 3/6/2
لا يجوز للمستثمر الكشطا أو المحوا أو الطمسا وأي تصحيح أو تعلديل فلي  3/6/3

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلاما والتوقيلع 
 عليه وختمه.

في حال تعلر تقديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة  3/6/4

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن  لاسباب فنية يقدم

عنك داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتةب عليةك مةن الخةارج اسةم 

المنافسةة واسةم المسةةتثمر وعنوانةك وارقةةام هواتفةك ورقةةم الفةاكس مةةع 

 تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة . 

 

كةةل المسةةتندات تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارفةةا  
 تقةديميجةب علةك المسةتثمر و المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيةا  

العطةاء وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  نسخك مطبوعك من 
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  غيرهبعلما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد 
 

 ن العطاء:مدة سريا 3/3

يوما ( تسعون يوما  من التاري  المحدد لفةتح المظةاريف  ولامانةة  90سريان العطاء ) 3/4

البلدية الحق في طلب مد سريان العطةاء إلا مةا اقتضةت الضةرورة للةع  ويبقةك العطةاء نافةل 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيك من وقت تقديمك  وحتك نهاية مدة سريان العطاء.

 
 الضمان : 3/5

% من قيمةة إيجةار سةنة واحةدة  ويقةدم فةك  25ن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة أيجب 

شكل خطةاب ضةمان مةن بنةع معتمةد لةدة ملسسةة النقةد العربةك السةعودة  وأن يكةون غيةر 

مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الةدفع عنةد أول طلةب مةن الأمانةة أو البلديةة  

ائي  كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقةل دون الحاجة إلك إنلار أو حكم قض

 يوم من تاري  فتح المظاريف  وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 90عن 
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يستبعد كل عطاء لا يرفق بك أصل خطاب الضةمان  أو تكةون قيمةة الضةمان بةك أقةل مةن قيمةة  3/1

م المسةةتثمر  % مةةن قيمةةة الايجةةار السةةنوي   أو يكةةون خطةةاب الضةةمان مقةةدما بغيةةر اسةة 25

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علك الاستبعاد.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطلاب الضلمانا أو تكلون قيملة الضلمان  3/8/1

أقل من قيمة إيجار سنة واحدةا أو يكون خطاب الضلمان مقلدما بغيلر اسلم به 
 المستثمرا وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 ج عن الضمان :موعد الإفرا 3/6
ويلرد لأصلحاب  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فلور البلت فلي المزايلدةا

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 3/7

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
ا أو مملن يفوضله للذلما ومختوملاً نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسلتثمر 3/10/1

 بختمها مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيللل رسللمي موثقللا مللن الغرفللة التجاريللةا أو وكالللة شللرعيةا وذلللم إذا قللام  3/10/2

وإذا كللان المسللتثمر  .المسللتثمربللالتوقيع علللى العطللاء ومرفقاتلله شللخص غيللر 
لى شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع ع

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 المستوصفاتصورة من الرخصة الخاصة بتشغيل وإدارة  3/10/5
خطلاب ضلمان ملن بنلم معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربلي السلعودي توطبقلا  3/10/6

 ه(.أعلا 3/8للشروط الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/10/7

الرسمي ا موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمها تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بهاا ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريةق المنافسةة  جميع المعلومات 3/10/8

اللالكترونيةةة تتمتةةع بكامةةل السةةرية   ولا يمكةةن لاي طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع 
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وللع من قبل المخول لهم نظاما  

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقلةاوافيلة  الواردة دراسلة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة مستثمرالعلى 
وإعلداد العللرض وفقلا لمللا تقضلي بلله هللذه الشلروط والمواصللفاتا وعلدم الالتللزام بللذلم 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المسللتثمربنللود المزايللدةا يجللب علللى  بنللد مللن أيحالللة غمللوض أو عللدم وضللو   يفلل
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبلل تقديمله لعطائلها الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسلالمحدد لتقلديم العطلاءاتا  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلم بمدة لا تقل عن عشر
الشلللروط بلللالرد عللللى الاستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة  الأمانة/البلديلللة
ا وللن أيلام قبلل الموعلد المحلدد لفلتح المظلاريف خمسلةفلي موعلد أقصلاه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالةابمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأاً على المعتمدةا وأن يتعرف تعرفاً تام الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائلها بحيلث لا يحلق لله لاحقلاً  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على   4 4

اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد الأمانة 

ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة 

والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم 

 هـ 3514-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ما يحق للأمانة / للبلدية و للمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 37من  19الصفحة  للفنادق 

 

 

 وللمستثمر يحق لامانة للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف للأمانللة/يجللوز 
الإضلافة أو الحلذف أو التعللديل إذا اقتضلت المصللحة العاملة ذللم. ويحلق لهلا  الصللاحية
بند من بنود كراسة الشلروط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار إللى  يلمضمون أ

قاملت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفاتا وذللم  يجميع الشلركات أو المؤسسلات التل
قبل فتح المظاريف ا على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.المؤسسات 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ا للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلم للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلم فإن 

 ء:سحب العطا 5/3
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطالا يحق للمستثمر  

  العطاء:تعديل  5/4
دعلاء ملن إ أيلن يلتفت إلى وا في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ا ويجلب أن المحلددالموعلد  يفلتح المظلاريف فل أو مندوبه حضلور جلسلة للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

لمؤسسلة مصلدقا ملن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من ملدير الشلركة أو ا الجنسيةا
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 قعلترسية والتعاقد وتسليم الموا .6
 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة  6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ا الاستثمار لدراستها 
يللتم إخطللار مللن رسللت عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع علللى الأكثللر مللن تللاريخ  6/1/2

يوماً من تلاريخ الإخطلار  الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر
لاسللتكمال الإجللراءاتا وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدةا يرسللل للله إخطللار 
نهائيا ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىا وفى حالة تخلفله علن مراجعلة 

لبلديللة بعللد المللدة الإضللافية يللتم إلغللاء حقلله فللي التللأجير ومصللادرة االأمانة/
 الضمان.

المزايدة عللى  ذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةبعد أخيجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيملة العطلاء الأولا اللذي رسلت عليله المزايلدةا 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينا وذلم  6/2/1
م يكن هنام عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما ل

ذلما وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهابإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعارتاريخ 
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 مةالاشتراطات العا .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
 ـ .. هلاتف ـ صلرف صلحي ـ مياه ـ تكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علللى مسللئوليته الخاصللةا ويتحمللل كافللة التكللاليف والرسللوم المرتبطللة بللذلما  وغيرهللا(
الجهلات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلم مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .لةالص
 للتنفيل: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذا متضمناً المراحل المختلفلة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول علك الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات لات العلاقة: 7/3
بلل الحصلول عللى الموافقلات ق الشقق الفندقيلةمشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيل الأعمال:  7/4

وسلابقة  إلى مقاول لديله خبلرة الشقق الفندقيةإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
شلهادات الخبلرة  أن يقلدم المسلتثمر  يجب على ا كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال
ن تأديته للأعمال التلي ابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسالس

 التزم بها.
 : لدة المستثمر علك التنفيلمسئولية الإشراف  7/5

مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 اول.الاشترام في تسليم موقع المشروع للمق •
مراجعللة ومطابقللة مخططللات ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع  •

لبلديلللة بلللأي خطلللأ يكلللون موجلللودا بهلللا الأمانة/االملاحظلللات الفنيلللة عليهلللا وإبللللا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
قللاول وإعطللاؤه المشللورة الفنيللة عنللد اللللزوم ا والتللي تسللاعد علللى إتمللام توجيلله الم •

 العمل على الوجه الأكمل.
التلللدقيق والاعتملللاد للمخططلللات وعينلللات الملللواد التلللي يقلللدمها المقلللاول وتقلللديم  •

 التوصيات بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
غييللرات والتعللديلات غيللر الجوهريللة فللي المشللروع ا والتللي مللن شللأنها إجللراء الت •

المشكلات ا والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةا بشرط ألا تتسبب في  تلافي
أخلذ موافقلة البلديلة  أية زيادة في تكلفة المشروع أو تلوفير عللى المقلاولا وأن يلتم

لتكاليف يتم أخذ موافقلة نقص في ا عليها مسبقاا وعند حدوث زيادة ضرورية ا أو
 على المقاول. وخصم الوفر ا الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة حق  7/6
الإشلراف عللى التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأكلد  فليللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقلاً للاشلتراطات والمواصلفات اللواردة بكراسلة 
 .والمخططات المعتمدة ط والمواصفاتالشرو

فيمللا يتعلللق بللأوامر التغييللر  البلديللة/يلتللزم المسللتثمر بتلبيللة متطلبللات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصلاميم الفلي  لا يجوز للمستثمر إجلراء أيلة إضلافات أو تعلديلات جديلدة  7/6/3
لبلديةا وفلى حاللة الموافقلة يتعلين عللى المسلتثمر أن يقلدم مانة/االأبعد موافقة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على  للأمانة/
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعملال الإنشلاء بإشلعار الأمانة/البلديلةا ليقلوم  7/6/4
بالمعاينللةا وعمللل محضللر يبللين أن التنفيللذ تللم طبقللاً  مهنللدس الأمانة/البلديللة

والمخططللات  للمواصللفات والشللروط الللواردة بكراسللة الشللروط والمواصللفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل وقبللل السللما  بالتشللغيل يقللدم كللل مللن المقللاول تنفيللذ جميللع الأعمللا بعللد الانتهللاء مللن

والاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى الأمانللة بخطللاب رسللمي عللن طريللق 
  ومطابقته للمواصفات. الشقق الفندقيةالمستثمرا  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص لك: 7/8
الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةا وأى  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير

  .مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقدا وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

الحصول بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 
و اللرفض بنلاء عللى والتلي يحلق لهلا الموافقلة أ الأمانة/البلديلةاعلى موافقلة خطيلة ملن 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفي حالة علدم  التلزام المسلتثمر بالسلداد فلي 
 إيجلاركلي المقلدم ملن المسلتثمرا أمـــــــــلـا الموعد الملذكور يلتم مصلادرة الضلمان البن

في بداية كلل سلنة إيجاريلةا وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن  االسنوات التاليةا فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخلللاذ كافلللة الإجلللراءات والاحتياطلللات اللازملللة لمنلللع وقلللوع أضلللرار أو  7/11/1

 ث تصيب الأشخاصا أو الأعمالا أو الممتلكات العامة والخاصة.حواد
عدم شغل الطرقا أو إعاقة الحركلة المروريلةا وتلوفير متطلبلات الحمايلة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامةا أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفلاةا وإصلابات  7/11/4

العملا التى قد تلحق بأى من العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم بالعمللا أو 
تلحق بالمارة أو المركباتا نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أثنلاء 

أى تكلاليف  ويتحمل وحده كافلة التعويضلات والمطالبلاتا أو تأدية العملا
 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/أخرىا وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة يتم تعويض المسلتثمر /يحق للأمانة 

يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء بالموقع ا وإعلادة القيملة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 عقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. ال

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  لامانةتسليم الموقع  7/13
لمسلتثمر بإشلعار االبلديلة  الأمانلة / بثلاثة أشلهر تقلومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفلي حاللة علدم  اوملا عليله ملن تجهيلزات لموقلعاتسلليم حضلوره لبموعد 
إشعار المستثمر بذلما واللتحفظ عللى حضوره يتم استلام الموقع غيابياا و
 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقلد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلديةا وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
ء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي العطلا والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملم للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديللة بللالتعويض عمللا الأمانللة/ الحق فللي الرجللوع إلللى مسللتثمر-لللليس لا 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
صرف بالعقارات البلدية وتعليماتها هله المزايدة للائحة التتخضع  7/14/1

هـ  1441 06 29في  40152التنفيلية بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
القاضي بالموافقة علي  تحديث للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها 

 هـ.1423 9 24في  38313ب  3التنفيلية الصادرة  برقم 
نةةة محسةةوبة علةةك المسةةتثمر بسةةداد ضةةريبة القيمةةة المضةةافة لامايلتللزم  7/14/2

 الاسةتثماريمن إجمالي الإيجار السنوي اللي يةتم إبةرام العقةد  المقررةالنسبة 
عليةةك ويةةتم تحديةةد نسةةبة ضةةريبة القيمةةة المضةةافة حسةةب الأنظمةةة والتعليمةةات 
المعمةةول بهةةا فةةي هةةلا الشةةأن ومةةا تقةةرره الجهةةات المعنيةةة بالمملكةةة العربيةةة 

يجار السنوي وفي حال التةأخير يةتم السعودية  ويتم سداداها في وقت سداد الإ
إتخال لات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سةداد الإيجةار السةنوي حسةب بنةود 

 عقدال
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 العقد:مدة  8/1
 الأمانللة/تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن ( عشةةرون عامةةا  ( ت20تمللدة العقللد 

  .البلدية
 % من مدة العقد 5 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

تنفيذ  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف دفوعة الأجرةاون هذه الفترة غير ما وتك 
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :تكاليف التصميم 8/3
تكلفتهلا قامت الأمانة/البلدية بطر  مسابقة للتصميم المعملاري للفنلدق بلغلت  8/3/1

يلتللزم المسللتثمر بسللدادها  خلللال ريال سللعوديا و ..................... مبللل  
 .أو بتقسيطها على................... ................ من تاريخ الترسية

يجب ان يتقلدم المسلتثمر بعملل الرسلومات والمواصلفات والتصلاميم للفنلدق  8/3/2
 قبل الشروع فى استخراج تراخيص البناء . البلدية لاعتماده من قبل 

كاليف المسابقة إلغاء رسو المزايدة عليها يترتب على عدم سداد المستثمر لت 8/3/3
 ومصادرة الضمان البنكي المقدم منه.

 مواقف السيارات : 8/4

ة موقلف سليارعدد كاف من مواقف السيارات بمعدل توفير بيلتزم المستثمر  8/4/1
لكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولىا وموقلف لكلل غلرفتين لملا زاد علن 

 ذلم.

خول السيارات حتى الملدخل الرئيسلي  يجب أن يعمل المستثمر على تأمين د 8/4/2
للفندق بإيجاد ممر رئيسي لدخول السيارات؛ حتلى لا يكلون وقوفهلا خارجله 

 عائقا للطريق.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5

ا للفنللدق وللأجهللزة لقيللام بأعمللال الصلليانة الدوريللةايجللب علللى المسللتثمر  8/5/1
دا وماكينلللات المصلللاع مثللل: الشللقق الفندقيلللةبا الموجلللودة الخوالمعللداتا...

وأجهلللزة إطفلللاء ومكافحلللة الحريلللقا وخزانلللات الميلللاه  ا وملللراو  التكييلللف
 .الخودورات المياه...

ا دوريا تكل ثلاثة أشهر( للبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 8/5/2
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعملال الصليانة التلي تملت 

 ت والاستبدالات التي نفذت. مبينا به تفاصيل الإصلاحا
  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6
الشلقق  دراسة للتأثيرات المرورية الناتجلة علن إقاملة جراءيجب على المستثمر القيام بإ

ا وذلللم ملن خلللال أحللد المكاتلب الاستشللارية الهندسللية المعتملدة لللدى الأمانللة /  الفندقيلة
 البلدية.
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 تراطات البناء: كود البناء السعودي ودليل اش 9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقلها 

ا فيملا البناء بالأمانة/البلديلة اشتراطات وأنظمةوكذلم جميع الاشتراطات الواردة بدليل 
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ا الشلقق الفندقيلةتراطات التنظيميلة فلي المنطقلة التلي يقلع فيهلا موقلع يجب مراعاة الاش

 وهي:
   حسب الانظمة والتعليمات الفنيةالارتفاع المسمو  به    .1
   حسب الانظمة والتعليمات الفنية    نسب البناء .2
   حسلللب الانظملللة والتعليملللات الفنيلللة عللللى الشلللوارع المحيطلللة  .ارتلللدادات البنلللاء  .3

   حسب الانظمة والتعليمات الفنية .وعلى المجاورين 
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
در من التكيلف ملع الظلروف المناخيلة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 .الشقق الفندقيةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 
 ما أمكن. الشقق الفندقيةتخصيص أماكن للصلاة في  .2
عللللى الشلللوارع الرئيسلللية فقلللط علللدا تمخلللارج  الشلللقق الفندقيلللةملللداخل ومخلللارج  .3

 الطوارئ(.
تكلون بعيلدة علن المصلاعد التلي يسلتخدمها  حقائب وأمتعة النلزلاءمصاعد تحميل  .4

 .هؤلاء النزلاء
الاشلتراطات الخاصلة بالخلدمات البلديلة المتعلقلة بالتصلميم المعملاري  الالتزام فلي .5

فيملا يتعللق بلالتجهيزات  ابالمعاقين الصلادرة علن وزارة الشلئون البلديلة والقرويلة
مثلللل ا كالمنحلللدرات ومواقلللف السللليارات ومملللرات المشلللاة الخارجيلللة والداخليلللة 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكلان وألا يقلل  تكونيجب أن  .6

 اعللن مخللرجين يؤديللان إلللى طريقللي نجللاة علللى الأقللل طللابقلمخللارج بكللل عللدد ا
جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إلى سلالم محميلة توصلل  تؤديأن  ويراعى

 .المبنىإلى خارج 
مخرجين على الأقل أحلدهما البلاب الرئيسلي وا خلر مخلرج طلوارئ  توفيريجب  .7

 يعابية عن خمسين شخصاً.التي لا تتجاوز طاقتها الاست والصالاتفي القاعات 
ملة للقاعلات زالطلوارئ الخارجيلة للمبنلى ومخلارج الطلوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .8

ً  سلتيعابيةالاالتي تزيد طاقاتهلا  يلتم تحديلدها وفقلاً للمعلدلات ا عللى خمسلين شخصلا
ً المتعارف عليها عالمياً   -ا تية : للخطوات طبقا

لوبلة لملرور شلخص واحلد تساع وحدة المخلرج وهلي المسلافة المطا يقلألا  .أ
 .بوصة( 21ت عن

الأشللخاص مللن المخللرج ويقصللد بلله عللدد الأشللخاص الممكللن  تللدفقمعللدل  .ب
واحللدة ويقللدر بخمسللة وعشللرين  دقيقللةخللروجهم مللن وحللدة المخللرج خلللال 

 شخصاً.
 للإخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت  .ج
  تية :تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة اا حسابيتم  .د

÷ ستيعابية( اص الموجودين بالمبنى تالطاقة الاالوحدات = عدد الأشخ عدد
 الوقت اللازم للإخلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 
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( بوصللة بحللد 42تسللاع مخللرج الطللوارئ عللن وحللدتين أي تايقللل  ألايجللب  .ه
 سم. 100أدنى 

أبواب الطلوارئ المطلوبلة يقسلم علدد الوحلدات المطلوبلة عللى عدد  لمعرفة .و
 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاقا وأن تكون زوايلا  .9
 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

 لمحللولات شللركة الكهربللاء وكللذا العللدادات بحيللث تكللون لهللا غرفللة مناسللبةتللوفير  .10
واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح 

 بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللي أمللاكن مختللارة مللن الموقللع ا مللن قبللل جهللة  .1
متخصصة فلي هلذا المجلالا وأخلذ نتلائج هلذه الاختبلارات وتوصليات الجهلة التلي 

 امت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.ق
أن يكون البنلاء ملن عناصلر إنشلائية مقاوملة للحريلق مثلل الخرسلانة المسللحة ملع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ة أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل يراعى في التصميمات الإنشائي .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تلدون عللى المخططلات الإنشلائية كافلة ملا يلراه المهنلدس المصلمم ملن ملاحظللات  .5

وطرق الخللط واللدم  ا الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة  تهامة تشمل مكونا
وطريقة توزيع وربط حديد التسلليح فلي العناصلر   اومدة بقاء الشدات اوالترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامللة للمشللروع ملع المخططلات والتفاصليل والملاحظللات  ةتقلديم ملذكرة إنشلائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديلة يقلدم نسلخة كامللة ملن الكتالوجلات  .7

صنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليملات والمخططات المعتمدة من الشركة الم
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربلة  .8
أو خرسانات الأسلطح وكلذلم البلاطلات الخرسلانية للدورات الميلاه والمطلابخ وملا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
 يجللب اسللتخدام الأسللمنت المقللاوم للكبريتللات والأملللا  فللي جميللع الخرسللانات لا .9

المدفونلة بالتربلة إلا بعللد إجلراء الاختبلارات اللازمللة لحمضليات وقلويلات التربللةا 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبا أو استخدام أسمنت بورتلانلدى 

 عادى مع إضافات.
مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشلائية  في حالة إدخال أية تعديلات .10

 ا يقللوم بإعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللاريا ومعماريللة لهللذه التعللديلات 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشلائيةا عللى أن تعتملد ملن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
ل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشلادات كتيلب يجب استخدام مواد جيدة للعز .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فللي حالللة وجللود أنشللطة يصللدر عنهللا أصللوات عاليللة بالمشللروع مثللل صللالات  .12

اللازمللة لعللزل مثللل هللذه الأصللوات عللن بللاقي  تا فيجللب اتخللاذ الاحتياطللاالأفللرا 
 المبنى.

 ية:الكهربائالاشتراطات  9/5
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فوللت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولت تحسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثلي الأطلوارا أربعلة  220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاما 
جميع المواد والتركيبلات الكهربائيلة تكلون مطابقلة للمواصلفات القياسلية السلعودية  .2

الكهربائيلللة الصلللادر علللن وزارة الميلللاه والكهربلللاء والتعلللاميم ونظلللام التمديلللدات 
الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقلة لإحلدى المواصلفات العالميلة المعملول 

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكلل منهلاا كملا  .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. يجب عمل لوحات
تكون القواطع الكهربائية لمخلارج القلوى ملن النلوع الملزود بحمايلة ضلد التسلرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميلع الملواد والتركيبلات الكهربائيلة الخارجيلة يجلب أن تكلون ملن النلوع المقللاوم  .6

 ة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوب
 ا تية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفللة لمحللولات شللركة الكهربللاء وذلللم فللي حالللة تجللاوز الحمللل الكهربللائي  .د

فتحلات التهويلة وملداخل الغرفلة ومراعلاة أن تكلون ا أمبيلر  400للمبنى عن 
جهة الشارع تيلتم الحصلول عللى مخطلط تصلميم الغرفلة المعتملد ملن شلركة 

 الكهرباء المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسلب قلدرتها ملع الحلد الأدنلى الللازم  .8

فللي حللالات الطللوارئ ويمكللن أن يكللون المصللدر الاحتيللاطي واحللداً أو أكثللر مللن 
 ا تية:لطاقة مصادر ا

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
مخللاطر تطبيللق نظللام التللأريض علللى جميللع منشللآت المشللروع تجنبللاً للحللوادث وال .9

عللى  االناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربلائي أو الأجهلزة الكهربائيلة المختلفلة
 ي :شمل نظام التأريض ما يليأن 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير التأريض جميع الأجزاء المعدنية غير  .ب

 ة في الصرف الصحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدم
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزويلللد المشلللروع بمانعلللة صلللواعق مناسلللبة تكلللون مطابقلللة للمواصلللفات القياسلللية  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
الرئيسلية بحيلث يسلهل توزيلع التيلار  يراعلى حسلن اختيلار موضلع لوحلة التوزيلع .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضللاءة الطللوارئ واللوحللات الإرشللادية المضلليئة يجللب أن تتصللل بثلاثللة مصللادر  .12

 للطاقة تشحن ذاتيا شحن عاما مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
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ة والتهويلة حسلب المواصلفات والأصلول يتم تصميم وتنفيلذ أنظملة التبريلد والتدفئل .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحلت إشلراف مكتلب هندسلي 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعلارف عليهلا وبواسلطة شلركة  .2

 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 
 يللاطي قابللل للتشللغيل فللي أي وقللت عنللد انقطللاع التيللارتللأمين مولللد كهربللائي احت .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
أن يكون ذو سعة مناسلبة وكافيلة لإملداد المشلروع بالتيلار الكهربلائي للإنلارة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
لد وخزان الوقود بحيث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المو .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فلللي جميلللع التمديلللدات الداخليلللة والخارجيلللة مطابقلللة  .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

والعلويللة طبقللا تللاشللتراطات الصللحية والفنيلللة تكللون خزانللات الميللاه الأرضللية  .2
الواجب توافرها في خزانلات ميلاه الشلربت الصلادرة علن وكاللة اللوزارة للشلئون 

 الفنية.
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8

اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للاشللتعال ومراعللاة أن يكللون الأثللاث  .1
مللواد ذات قابليللة اشللتعال منخفضللة ومناسللبة  مللن الشللقق الفندقيللة ومحتويللات مبنللى

 لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسلب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكلذلم نظلام  اتركيب نظام متطور للإنذار علن الحريلق ملع أنظملة كشلف اللدخان .3

ملع ضلرورة تلوفير أجهلزة إطفلاء  اعن طريق الرش التلقائي للميلاه إطفاء للحريق
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصلميم وتركيلب كافلة التجهيلزات والخلدمات الكهربائيلة والميكانيكيلة  .4
وث الحريلق وغيرهلا ملن التجهيلزات أن يلتم ذللم بطريقلة تقللل ملن احتملالات حلد

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
الشللقق  وضللع مخطللط للإخلللاء تمخطللط هللروب( فللي أمللاكن واضللحة مللن مبنللى .5

 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل  الفندقية
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبلات السللامة التلي يجلب  .6

 تأمينها في المشروع.
اشلتراطات السللامة والوقايلة الصلادرة ملن المديريلة العاملة لللدفاع يجب الالتلزام ب .7

 (.3ملحق رقم ت ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (7 6م )نمولجنمولج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 ( 16تت   شقق فندقيةإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  أجيرت
 .... نجوم..........عدد ....

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  ارشتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم معاينة العقعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها
(                                                   ( ت                                                 ت 

 % من قيمة عطائي15فك والتي تمثل والتزامي بدفع ضريبة القيمك المضاريال 
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاري 
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 المخطط العام للموقع
 تالرسم الكروكي للموقع( 
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 (3 6نمولج مولج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار
 
 

ة بياناتلللللله بموجللللللب هللللللذا المحضللللللر العقللللللار المللللللذكورأقللللللر بللللللأنني قللللللد اسللللللتلمت 
 اهللللللللللـ 14    /        /  بتللللللللللاريخ    ....................... فللللللللللي يللللللللللوم عاليللللللللللة 

بموجللللللب عقللللللد الإيجللللللار عللللللدد ......... نجللللللوم لاسللللللتخدامه فللللللي إقامللللللة فنللللللدق 
المبللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللرم مللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللع أمانللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللة/ بلديللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللة 

............................................................................
قملللللت بمعاينتللللله معاينللللله تاملللللة نافيلللللة للجهاللللللة شلللللرعاً وبلللللأنني قبلتللللله ..... وقلللللد 

 علي حالته في تاريخ استلامه.
 تويشمل ذلم الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ................التوقيع ....................................   الختم ..................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
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 إقرار من المستثمر

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي الكريم لائحة  .أ

هـ القاضي بالموافقة علي  تحديث للائحة التصرف  1441 06 29في  40152رقم 
 هـ.1423 9 24في  38313ب  3لية الصادرة  برقم بالعقارات وتعليماتها التنفي

في  27نظام الفنادق والوحدات المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ .ب
 هـ ولائحته التنفيذية11/4/1395

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 


